TECHNISCHE LEISTUNGSBESCHREIBUNG

AUSGABE MARZ 2011

2 GARTENWOHNUNGEN UND 2 TERRASSENWOHNUNGEN
GRAZ, MARIATROSTER STRASSE, VORMALS NR. 415

WO WIRD GEBAUT:

Eingebettet in das familienfreundliche und Uber Jahrzehnte gewachsene Umfeld von Mariatrost entstehen
zwei getrennte Wohnhdauser in S/\W-Lage mit insgesamt 4 Eigentumswohnungen.

WAS WIRD GEBAUT:

GRUNDSTUCK 4-TOP 4, MARIATROSTER STR. 415¢c/EG - GARTENWOHNUNG
€ 185.900,00

Wohnnutzflache ca. 65,00 m2

Sonnenterrasse ca. 9,00 m2, Verbundsteine

Gartenanteil, ca. 93 m2

1 Uberdachter KFZ-Abstellplatz

Eingangspodest, Uberdacht, ca. 3,00 m2inkl. Stufen, mit Betonplatten
Kellerersatzraum Nr. 2, ca. 3,00 m2

GRUNDSTUCK 4-TOP 5, MARIATROSTER STR. 415¢/0G - TERRASSENWOHNUNG
€ 285.900,00

Wohnnutzflache ca. 106,00 m?

Sonnenterrasse ca. 38,00 m2, Betonplatten

1 Uberdachter KFZ-Abstellplatz

Kellerersatzraum Nr. 1, ca. 4,00 m2

AulRenstiege mit Eingangspodest von ca. 1,20 mz

GRUNDSTUCK 6-TOP 7, MARIATROSTER STR. 415a/EG - GARTENWOHNUNG
€ 189.500,00

Wohnnutzflache ca. 67,00 m2

Sonnenterrasse ca. 27,00 m2, Verbundsteine

Gartenanteil ca. 128,00 m?

1 KFZ-Abstellplatz, Asphalt

Eingangspodest, mit Vordach, ca. 3,00 m2 inkl. Stufe, mit Betonplatten

GRUNDSTUCK 6-TOP 8, MARIATROSTER STR. 415a/0G - TERRASSENWOHNUNG
€ 189.500,00

Wohnnutzflache ca. 69,00 m2

Sonnenterrasse ca. 23,00 m2, Betonplatten

1 KFZ-Abstellplatz

AuRenstiege mit Eingangspodest von ca. 1,20 m2

N&P Bau-GmbH, 8044 Graz, Mariatroster StraRe 409c, Tel. 0316 39 23 44
2 Garten- und 2 Terrassenwohnungen in Graz-Mariatrost

Techn. Beschreibung, gliltig ab Méarz 2011

Druckfehler vorbehalten.

Seite 1von 7




WIE WIRD GEBAUT:

BUROLEISTUNGEN:

Einreichplanung

Baueinreichung

Vertretung des Kunden bei der Bauverhandlung

Ausfuihrungs- und Detailpléane

Sonderkosten - Statik

Bauzeitplanung

technische, geschéftliche und kunstlerische Oberleitung der Bauausfuhrung

ERDARBEITEN:

Gelanderegulierung und Planie des Grundstticks

Fernverfuhr des tberschiissigen Aushubmaterials inkl. Deponiegebihr
Maschinelles Humusieren der Grunflachen mit seitlich gelagertem Material
Einmaliges Nacharbeiten und Anséen der Griinflachen ohne Nacharbeiten

DICHTBETONFUNDAMENTPLATTE:

e Sauberkeitsschicht aus Beton unter Fundamentplatte

e Herstellen der Warmeisolierung aus Hartschaumplatten, 10 cm stark, unter Fundamentplatte

o Liefern und Verlegen eines Fundamenterders fur Potentialausgleich

e Herstellen einer Dichtbetonfundamentplatte: Schalung, Bewehrung und Beton It. stat. Erfordern., mind.

25 cm stark, Betongiite C16/20 XC3 F45, rau abgezogen

Frostschirzen aus Beton

Aufbringen der Feuchtigkeitsisolierung aus bitumindsen Voranstrich und Spachtelmasse (1k 2S,

Murexin) auf Frostschirzenauf3enseiten und Fundamentstirnseiten als lotrechte Abdichtung gegen nicht

driickendes Wasser bis Urgelandeoberkante

o Aufbringen einer waagrechten Feuchtigkeitsisolierung auf die Betonplatte mittels Bitumenbahn GV 45

e Anbringen der Warmeisolierung. Zum Schutz der Feuchtigkeitsisolierung und als Warmedammung
werden 5 cm starke Hartschaumplatten (XPS, Rohdichte 30 kg/m) bis auf Urgelandeniveau punktweise
an die Frostschirzenauf3enseiten und Fundamentstirnseiten geklebt

e Noppenbahn als Trennschicht zwischen Hartschaumplatte und Erdreich

e Ringdrainage

ERDGESCHOSS:
Raumhohe: ca. 2,60 m

Wohnungseingang:

e EG: Eingangspodest aus Betonunterkonstruktion, mit Betonpatten 50 x 50 cm belegt, max. zwei Stufen,
GrofRe It. Plan, Rampe optional

e OG: AulRenstiege mit Eingangspodest ca. 1,20 m?

Mauerwerk:

e 25 cm Tonhochlochziegel fir AuRenwande und tragenden Innenwanden, inkl. aller Tir- und
Fensteriliberlagen

e Gipskartonstanderwande malfertig gespachtelt fiir nichttragende Zwischenwande

e Horizontale Feuchtigkeitsisolierung unter dem aufgehenden Mauerwerk

Stahlbetonplattendecke:

e Uber Erdgeschol: Schalung, Bewehrung und Beton It. stat. Erf., Betongite C16/20 XC1 F45 GK22 inkl.
zusatzliche Warmedammung im Randbereich (stirnseitig)

Innenputz:

e Ziegelwande: 1-lagiger Gips-Maschinenputz, Oberflache geglattet

o Decke Uber EG: Spachtelung

Innenfensterbénke:

o Helolit, weil3, Bestellnr. 66

Bodenaufbau Gber Fundamentplatte:
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5,0 — 9,0 cm Perliteschittung

3 cm Hartschaumplatten EPS T650 33/30
PVC-Folie 0,05 mm

7 cm schwimmender Heizestrich

1,5 cm Bodenbelag

OBERGESCHOSS:

Raumhohe Haus 4 ca. 2,60 m (Flachdach)
Raumhothe Haus 6 ca. im Mittel 2,70 m (Pultdach)

Mauerwerk:

25 cm Tonhochlochziegel fur Au3enwénde inkl. aller Tur- und Fenstertberlagen
Gipskartonstanderwande malfertig gespachtelt fur nichttragende Zwischenwénde
Horizontale Feuchtigkeitsisolierung unter dem aufgehenden Mauerwerk

Stahlbetonplattendecke Haus 4:

Uber OG: Schalung, Bewehrung und Beton It. stat. Erf., Betongtite C16/20 XC1 F45 GK22 inkl.
zusatzliche Warmeddmmung im Randbereich (stirnseitig)

Innenputz:

Ziegelwande: 1-lagiger Gips-Maschinenputz, Oberflache geglattet
Decke uber OG: Spachtelung

Innenfensterbanke:

Helolit, weil3, Bestellnr. 66

Bodenaufbau-Decke uber EG:

5,0 — 9,0 cm Perliteschittung

e 3 cm Hartschaumplatten EPS T650 33/30
e PVC-Folie 0,05 mm

e 7 cm schwimmender Heizestrich

e 1,5cm Bodenbelag

AUSSENTREPPE

Treppenaufgang - Terrassenwohnung OG,
einlaufige Stahltreppe mit Stufen aus Tranenblech inkl. Gelander, Oberflache feuerverzinkt

FLACHDACH HAUS 4

ca. 50 cm hohe Attika inkl. Attikaverblechung

Flachdachausbildung: Stahlbetondecke, Warmedammung EPS-W25 mit Gefallsausbildung, Sika SGMA
1,8 mm - Folienisolierung inkl. Randverblechung

extensive Begriinung

Spenglerarbeiten: verzinkte Ausfihrung fur Dachrinnen und Rand- bzw. Attikaverblechung

PULTDACH HAUS 6

extensive Begriinung inkl. Randverblechung

Dachhaut aus Sika-SGMA 1,8 mm (Foliendach)

Sparrendach inkl. Unterdach als Holzvollschalung

Warmedammung aus Mineralwolle zwischen den Sparren und Querdammung
Gipskartonbrandschutzplatten inkl. Dampfbremse

Spenglerarbeiten: verzinkte Ausfiihrung fur Dachrinnen und Randverblechung

KANALISATION / GRABARBEITEN

Kanal:

Herstellung des Kanals am Grundsttick und Anschluss an den bestehenden Stra3enkanal
Niederschlagswasser:

Herstellung des kompletten Regenwasserentsorgungssystems fur Dach- und Oberflachenwésser durch
Versickerung It. Gutachten - DI Schippinger & Partner, Graz - und behérdlicher Genehmigung.
Sonstige Grabarbeiten:

Grabarbeiten bzw. Beihilfe und Koordination fir Wasser und Strom am Grundstiick
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KUNSTSTOFFFENSTER UND —TERRASSEN/BALKON-TUREN

Angebotenes Erzeugnis:

Firma Schmidt-Norm, Kunststoff-Fenster und Kunststoff-Terrassen/Balkontiren ,Design“ 70 mm stark
Profil:

70 mm Stockstarke

Farbe:

beidseitig weil3

Verglasung:

24 mm lIsolierglas, 2fach Warmeschutzverglasung U-Wert 1,1 W/m2
Beschlag:

Einhandbedienung, wahlweise rechts oder links angeschlagen, Fenstergriff weil3
Dichtungen:

umlaufend, einmal im Stock und zweimal im Flugel

MafRangaben:

Die Mal3e fir Fenster und Terrassentiren sind Stocklichten
AuRenfensterbénke:

Helotop, weil3, Oberflache mit Kunststoff-Lack versiegelt und mit Folie geschiitzt

WOHNUNGSEINGANGSTUR

Aluminium-Wohnungseingangstur, Firma Schmidt-Norm, 3-fach Verriegelung, Standarddricker weif3,
Zylinder und 3 Schlissel, beidseitig weif3, RAL 9016, einflligelig, Drehausfihrung, warmegedammt mit
Kunststofffullung, Anschlag nach innen aufgehend, Abmessung ca. 1,08 m x 2,12 m StockaulRenkante

AUSSENVERPUTZ

Aulenwéande:

Vollwarmeschutz 16 cm mit Silikatputz, Kérnung 2 mm, durchgeféarbt, Farbgebung in Standardfarbe weil3
und Genehmigung durch die Baubehdrde.

Gesamtstarke der AuRenwand: ca. 42,5 cm

Der It. LGBI. Nr. 30/19983 vorgeschriebene u-Wert wird unterschritten.

ELEKTROANLAGE

Ausfuihrung geméar OVE-Vorschriften. Die Anordnung der Installation erfolgt frei nach Wahl.

In den Wénden werden die Lehrrohre und Verteilerdosen fur die nach

genannten Elektroinstallationen eingebaut. Inkludiert sind hierfir die notwendigen Stemm- und
Zuputzarbeiten.

Die Leitungen im Technikraum sind auf Putz in Feuchtraumausfiihrung. Heizrauminstallation inkl.
Zuleitungen ebenfalls auf Putz.

SCHALTER - STECKDOSEN:

Wohnungseingang:

AuBenklingel, 1 Lichtauslass inkl. AuRenbeleuchtung mit Bewegungsmelder

Wohnzimmer / Esszimmer:

2 Lichtauslasse, 2 Lichtschalter, 2 Doppelsteckdosen, 1 Leerverrohrung fiir Antennenkabel,
1 Leerverrohrung fir Telefon

Kuche:

1 Lichtauslass, 3 Steckdosen im Arbeitsplattenbereich, zusatzlich je 1 Steckdose flr Geschirrspiiler,
Mikrowelle, Kuhlschrank, Dunstabzug, 1 Starkstromanschluss E-Herd

Zimmer:

1 Lichtauslass, 1 Lichtschalter, 2 Steckdosen

WC.:

1 Lichtauslass, 1 Lichtschalter

Badezimmer:

1 Lichtauslass, 1 Lichtschalter, 1 Feuchtraumsteckdose

Vorraum:

1 Lichtauslass, 2 Lichtschalter

Abstellraum:

1 Lichtauslass, 1 Lichtschalter
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Terrasse:

1 Lichtauslass, 1 Lichtschalter

Uberdachter KFZ-Abstellplatz Haus 4:

1 Lichtauslass mit Beleuchtungskérper inkl. Bewegungsmelder

Das Schalter- und Steckdosenprogramm ist von der Firma Busch und Jager, Busch-Duro 2000 Sl. Die
Anordnung der Steckdosen, Schalter und Lichtauslasse erfolgt It. Installationsplan.

HEIZUNGSANLAGE

Die Heizungsanlage wurde als Ful3bodenheizung geplant und wird in geschlossener Ausflihrung
durchgefiihrt. Jeder Heizkreis ist separat absperrbar und entleerbar, wobei alle tibrigen Heizkreise in ihrer
Funktion nicht beeinflusst werden. Die Auslegung der FuRbodenheizung wurde It. ONORM durch das
Installationsunternehmen ermittelt. Die Anlage wird als geschlossene Warmwasserpumpenheizung
ausgefuhrt und mit allen erforderlichen Sicherheitseinrichtungen versehen. Die Regelung erfolgt nach der
AulRentemperatur gleitender Vorlauftemperatur mit eingebauter Digitalschaltuhr fir Tag- und
Nachtprogramm. Fir die Warmwasseraufbereitung ist eine Speichervorrangschaltung vorgesehen. Die
Berechnung des Warmebedarfs erfolgt nach ONORM.

LUFT-/WASSER WARMEPUMPEN-ZENTRALHEIZUNG :
¢ Inkl. den erforderlichen Fernwéarmeleitungen zu den Hausern.
e Gemeinsame Heizzentrale auf Grundstiick Nr. 4

SANITARE ANLAGEN

Die Verrohrung der Unterputz- und Fu3bodenleitungen sowie Kalt- und Warmwasserleitungen erfolgt in
Kunststoff aus Polypropylen der dritten Entwicklungsstufe (Typ 3). Die Verbindung der einzelnen Formstiicke
erfolgt durch Kunststoffschweil3ung. Die Druckrohre werden in Kunststoff ausgefihrt und mit einer
Schwitzwasserisolierung versehen (aul3er Aufputzleitungen). Um eine gerauscharme Ableitung der
Abwasser zu gewahren, wird die Abflussinstallation ebenfalls in Kunststoff durchgefuhrt. Die Leitungen
werden unter Putz verlegt. Vor den Verputzarbeiten wird eine Dichtheitsprobe durchgefihrt.

Erdung:

Die Erdung der Zentralheizung und Wasserinstallation sowie die Errichtung eines Potentialausgleiches
werden durch das Elektro- und Installationsunternehmen durchgefihrt.

LIEFERN UND MONTIEREN DER STANDARD-SANITAREINRICHTUNGSGEGENSTANDE.

Bad:

Wahlweise Acryl 4-Eck-Brausetasse 80/80/15 cm, in weil3, mit Brauseeinhandmischer und Brausegarnitur in
chrom oder Acryl-Badewanne 170/75/43 cm, weil3, mit Wannen-Einhandmischer in chrom, ohne
Brausegarnitur

Keramik-Waschtisch, 65/48,5 cm, 1 Hahnloch mittig, weil3, mit Waschtisch-Einhandmischer in chrom

WC:

Tiefspulklosett, wandhangend, weil3, mit Spilkasten und WC-Sitz

Handwaschbecken ca. 46/34,5 cm, 1 Hahnloch mittig, Handwaschbecken-Armatur fiir Kaltwasser, in chrom
Kuche:

Anschlussmdglichkeit fiir Spilbecken und Geschirrspuler, Abfluss sowie Kalt- und Warmwasserleitung
Terrasse oder Garten (EG):

1 Stk. Wasseranschluss in der Aul3enwand mit Kemperventil (friert nicht ein)

VERFLIESUNG

Bad:

Wandverfliesung bis zu einer H6he von 2,00 m und Bodenfliesen inkl. Schliterschienen, Silikonfugen,
Gipsgrundierung und Feuchtigkeitsisolierung im Nasszellenbereich

WC:

Wandverfliesung bis zu einer H6he von 1,25 m und Bodenfliesen inkl. Schliiterschienen, Silikonfugen
Vorraum:

Bodenfliesen inkl. Schliterschienen, Silikonfugen und Fliesensockelleisten

Anm: Fliesenmuster liegen im Buro auf
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PARKETT

In Verbindung mit FuBbodenheizung:
Fertigparkett inkl. Sockelleisten

Anm: Parkettbodenmuster liegen im Biro auf

TUREN

Tarblatt:

weil3, matt, walzlackiert, Klimaklasse 1, folierte Kanten,
Innenzarge:

weil3, matt,

walzlackiert mit eckigen Kanten an Verkleidungen und Futter
Beschlage:

Standard-Beschlaggarnitur Langschild

AUSSENANLAGEN:

Zufahrtsbereich am Eigengrund:

Schotterkoffer und 7 cm Asphalt (Tragdeckschicht)

KFZ-Abstellplatz:

Schotterkoffer und 7 cm Asphalt (Tragdeckschicht)

Hauszugang:

Schotterkoffer und Betonplatten

Gehwege:

Schotterkoffer und Betonplatten, 1,0 m breit

Grinflachen:

Maschinelles Humusieren der Grinflachen mit seitlich gelagertem Material und einmaliges Nacharbeiten
und Ansaen der Grunflachen ohne Nacharbeiten

Traufe:

30 cm breite Traufenschotterung entlang der HausaulRenkante als Trennung zwischen Rasenflache und
Hausaul3enkante

SONDERWUNSCHE:

Es ist jedem Kaufer moglich individuelle Anderungswiinsche wie z. B. fur Raumaufteilung, Zwischenwande,
etc. durchzufuhren, soweit durch die Umplanung keine statischen, schall-, warme- oder sanitéartechnischen
Probleme auftreten.

Sonderwiinsche werden durch N&P geplant, von den Professionisten angeboten und von N&P als
Generalunternehmer vor Ausfiihrung freigegeben.

Termin:; Mitteilung und Umplanung bis spatestens am Tage der Vertragsunterzeichnung. Eventuelle erste
Umplanung ist im Verkaufspreis enthalten.

Sonderwinsche fir Ausstattungsdnderungen missen vom Kaufer direkt mit den ausfilhrenden Firmen
abgeklart und auch abgerechnet werden. Sie sind von N&P freizugeben.

Die Gewahrleistungsfrist betragt 3 Jahre ab Bezugsfertigstellung oder bei vereinbarter vorzeitiger Ubergabe
des Objektes.

Die planliche Darstellung der Einrichtungsgegenstande ist nur ein Einrichtungsvorschlag und gilt
grundsatzlich nicht als Bestandteil dieser Technischen Beschreibung. Anderungen, die der Verbesserung
der Wohnqualitat oder dem technischen Fortschritt dienen, bzw. von der Behdrde vorgeschrieben werden,
bleiben vorbehalten.

Anderungen durch N&P in der Ausstattung und Bauausfiihrung werden nach MaRgabe des § 6 Abs. 2 Ziff. 3
KSchG vorgenommen. Abweichungen vom PlanmalR werden bis +/-3 % beiderseits toleriert.

Fur die Ausfiihrung von Sonderwiinschen gilt als vereinbart, dass die Gewahrleistung seitens der Fa. N&P
nur dann ibernommen wird, wenn ausschlieRlich die am Bau beschéftigten Professionisten mit der
Ausfuhrung der Sonderwiinsche betraut und tiber N&P abgerechnet werden.
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ANSCHLUSSKOSTEN:

Folgende Anschlusskosten sind im Pauschalpreis enthalten:
e Anschlusskosten Kanalisation

e Anschlusskosten Stromanschluss

e Anschlusskosten Wasseranschluss

ZUSATZKOSTEN:

Nicht in obigen Preisen enthalten sind Treuhandkosten (1,5% zuziglich der Umsatzsteuer und
Barauslagen), Grunderwerbsteuer (3,5%), Grundbucheintragungsgebihr (1%) und Vermittlungsprovision
(3% zuzuglich der Umsatzsteuer).

PRODUKTBEZEICHNUNGEN:

Die angefuihrten Produktbezeichnungen und Subfirmen sind nur beispielhaft genannt und kénnen durch
gleichwertige Fabrikate anderer Hersteller vom Auftragnehmer ohne Ricksprache mit dem Auftraggeber
getauscht werden. Auch fur die beschriebene Ausstattung behalt sich der Auftragnehmer
Ausfuihrungsanderungen, welche weder die Funktion, noch die qualitative Ausfiihrung beeintrachtigen,
ausdricklich vor.

ALLGEMEINE HINWEISE:

Sonderausstattung:

Fur die Bearbeitung von Sonderwiinschen verrechnet der Auftragnehmer ein Honorar nach der
Gebuhrenordnung (GOA).

Austrocknung des Bauvorhabens:
Die Austrocknungszeit des Bauwerkes betragt ca. drei Jahre.

Zur Vermeidung von Baufeuchtigkeitsschaden und Folgeschaden (auch an Einrichtungsgegenstanden) sind
wahrend der Austrocknungszeit folgende MalRhahmen zu beachten:

e Mobel mussen mindestens 10 cm von der Wand entfernt sein. Bei Einbaukiichen und dergleichen ist fur

ausreichende Hinterliftung zu sorgen.

Wahrend der Heizperiode ist mehrmals taglich, mdglichst mit Durchzug, jeweils 5 — 10 Minuten zu luften.

AuRerhalb der Heizperiode sind Fenster langere Zeit zu 6ffnen.

Mauerecken nicht mit Vorhangen und dergleichen Gberdecken.

Bad und Kiiche 6fter wegen des hohen Feuchtigkeitsanfalles durchliften.

Wahrend der Austrocknungszeit Wande nicht tapezieren und nur atmungsaktive Mineralfarben zum

Farbeln der Wande verwenden.

Trocknen Sie keine Wéasche in den Wohnraumen.

e Verzichten Sie wahrend der Austrocknungszeit auf bermafigen Blumenschmuck (z. B.
Hydrokulturbepflanzungen) und/oder Zierspringbrunnen.

e Verwenden Sie wahrend der Austrocknungszeit keine Luftbefeuchtungsgerate.

Mit dieser Technischen Beschreibung verlieren alle vorangegangenen ihre Gliltigkeit.

Graz, Marz 2011
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